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In verband met kostenstijgingen binnen het totale project verduurzaming sportaccommodaties heeft uw raad op 23 september jl. de opdracht gegeven om:
· [bookmark: _Hlk216356728]het project verduurzaming sportaccommodaties financieel en inhoudelijk te        optimaliseren;
· [bookmark: _Hlk216357399]vast te houden aan het IJsbaanterrein als voorkeursvariant voor de realisatie van een nieuw sportcomplex; 
· [bookmark: _Hlk216357450]desalniettemin opdracht te geven om een QuickScan uit te voeren naar een tenniscomplex op de locatie Spekhuisstraat.

Dit raadsbericht geeft u een stand van zaken over de huidige onderzoeksfase van het project: 
· Optimalisatie woningbouwlocaties 
Voor de drie woningbouwlocaties heeft uw raad op 4 februari 2025 een concept Stedenbouwkundig Programma van Eisen (SPvE) vastgesteld. Naar aanleiding van uw opdracht om het project financieel te optimaliseren kijken we naar extra woningbouw;
· QuickScan Spekhuisstraat 
We voeren een QuickScan uit naar een mogelijk tennispark aan de Spekhuisstraat. We delen met u de stand van zaken;
· Ontwikkeling van een nieuw sportcomplex aan het IJsbaanterrein 
We delen met u het geluidsonderzoek (bijlage 1) en geven u in dit raadsbericht een beknopte samenvatting van het onderzoek; 
· De planning en besluitvorming 
Naar aanleiding van uw opdracht tot optimalisatie is een nieuwe planning gemaakt, die schematisch in beeld is gebracht (bijlage 2).

1. Optimalisatie woningbouwlocaties: Caascooper, Spatterstraat en uitbreiding woningbouw De Drie Morgen, verbeteren parkeren & uitbreidingswens KV Groen-Geel
· Caascooper en Spatterstraat 
Voor de Caascooper hebben we gekeken naar het toevoegen van een extra bouwlaag met appartementen. We hebben hierbij beoordeeld dat dit stedenbouwkundig niet wenselijk is en de extra parkeeropgave niet op het terrein op te lossen is. Voor de Spatterstraat zijn ook geen mogelijkheden om meer woningen toe te voegen zonder dat de kwaliteit van het plan verloren gaat. Optimalisatie op de woningbouwlocaties Caascooper en Spatterstraat is dus niet mogelijk.

· De Drie Morgen: optimalisatie woningbouwlocatie, parkeerproblematiek en uitbreidingsbehoefte KV Groen-Geel
Optimalisatie woningbouwlocatie
Uit onderzoek blijkt dat het mogelijk om op de locatie van De Drie Morgen een nieuw Stedenbouwkundig Programma van Eisen te maken. Door het verleggen van het parkeerterrein zou het aantal en soort woningen kunnen worden gewijzigd. Hierbij blijven de gehanteerde percentages sociale huur, midden huur/koop en koopwoningen in stand. Een eerste inschatting is dat het project met uitbreiding van woningbouw aan De Drie Morgen kostenneutraal kan worden uitgevoerd. Voor deze uitbreiding is het verplaatsen van het parkeren naar het zijterrein van KV Groen-Geel noodzakelijk.

Verbeteren parkeerproblematiek
Vanuit de participatie (in het kader van dit project) is gebleken dat er bij KV Groen-Geel een tekort aan parkeerplekken is en er regelmatig gevaarlijke verkeersituaties ontstaan door menging van auto’s, fietsers en voetgangers. Bij het vaststellen van het concept SPvE voor De Drie Morgen is door de toenmalig portefeuillehouder toegezegd om hiernaar onderzoek te doen. Uit een eerste verkenning is gebleken dat aan de zijkant van het (sport)terrein ruimte beschikbaar is om dit parkeerprobleem op te lossen. 

Uitbreidingsbehoefte KV Groen-Geel
In intensieve en constructieve gesprekken heeft de korfbalvereniging aangegeven behoefte te hebben aan een uitbreiding van de sporthal. Op dit moment onderzoeken we of deze capaciteitsuitbreiding haalbaar is. Daarnaast bekijken we ook of de locatie van KV Groen-Geel geschikt is voor vervangende zaalruimte tijdens de sloop- en bouwwerkzaamheden van de sporthal aan de Spatterstraat.

In februari 2026 verwachten wij hierover een eerste inschatting te kunnen geven en een technische sessie te organiseren. 
April 2026 verwachten wij een vollediger beeld te hebben en organiseren we opnieuw een technische sessie. 

In maart 2026 verwachten wij uw raad voor te stellen om aan de hand van de optimalisatie van De Drie Morgen, de QuickScan op de Spekhuisstraat en een eerste korte verkenning van de behoefte aan extra zaalruimte voor KV Groen-Geel  een richtinggevende opdracht te geven voor het vervolg van het totale project. 

Kostenneutraal na optimalisatie woningbouwlocatie
Door meer en/of een ander type woningen toe te voegen aan De Drie Morgen wordt de budgetneutraliteit, één van de uitgangspunten van het project, dichter benaderd of mogelijk zelfs gehaald. 
Als ervoor gekozen wordt om de parkeervoorziening bij KV Groen-Geel te verbeteren en de capaciteit van de sporthal te vergroten, is kostenneutraliteit naar verwachting niet haalbaar. Om deze reden vragen uw raad om een nieuwe opdracht om deze onderdelen te onderzoeken.  

De parkeervoorziening en capaciteitsuitbreiding van KV Groen-Geel hangen direct samen met de totale ontwikkeling van De Drie Morgen. Daarom willen we deze verschillende processen parallel laten lopen richting het GO/NO GO besluit in 2026 (zie punt 4). 

2. QuickScan Spekhuisstraat: stand van zaken
Momenteel onderzoeken we de ruimtelijke en financiële haalbaarheid van een tenniscomplex aan de Spekhuisstraat. In bijgevoegd schema (bijlage 2) leest u specifiek de onderdelen die we onderzoeken in de QuickScan. We verwachten in januari de QuickScan met u te kunnen delen en de uitkomsten toe te lichten in een technische sessie.  

3. Ontwikkeling IJsbaanterrein: Maatregelen geluid – ruimtelijke impact
· Naar aanleiding van het definitieve geluidsonderzoek blijkt dat inrichtingsvariant A (zie hieronder), als er een geluidsscherm wordt geplaatst, voldoet aan de normen. Drie tennisbanen kunnen dan openblijven tot 22:00 uur. Deze resultaten lichten wij in januari toe tijdens een technische sessie (zie punt 2 hierboven).

Achtergrond
· Eerder dit jaar is een inschatting gemaakt van de geluidseffecten van twee inrichtingsvarianten van het IJsbaanterrein. Hierover hebben wij uw raad op 8 juli geïnformeerd. De Tennisvereniging de voorkeur uitgesproken voor variant A. Hierin is het clubhuis centraal gepositioneerd, wat een sociaal voordeel biedt: er is goed zicht op alle banen, wat een centrale ontmoeting stimuleert. Een nadeel van deze variant is dat er een geluidscherm nodig is van circa 38 meter lang en 3 meter hoog. 
Inrichtingsvariant B heeft vanuit Nova Zembla/Nova Boules de voorkeur in verband met de bereikbaarheid. We hebben hen geïnformeerd over de laatste ontwikkelingen. 

· Inrichtingsvariant A met geluidscherm de voorkeur
Omdat we blijven sturen op een sportpark met een sterke maatschappelijke functie, hebben we ervoor gekozen om Variant A geluidstechnisch zo optimaal mogelijk verder uit te werken waarmee aan de geluidsnormen kan worden voldaan. Optimaal betekent zo min mogelijk beperkingen in speeltijd, in combinatie met een zo kort/laag mogelijke geluidswal. Dit betekent in totaal 9 tennisbanen, waarbij drie banen openblijven tot 22:00 uur. Zes banen en het padel kunnen in combinatie met een geluidswal van 38 m lang en 3 m hoog openblijven tot 23:00 uur. Met de tennisvereniging blijven we in overleg over de kosten van de ontwikkeling van het IJsbaanterrein. Het uitgangspunt is dat ondanks het noodzakelijke geluidscherm de totale ontwikkelkosten van het sportcomplex aan het IJsbaanterrein niet zullen stijgen. Dit ontwerpscenario is uitgewerkt in een geluidsrapport waar omgevingsdienst ODIJMond een positief advies op heeft gegeven.

4. Planning en stappenplan haalbaarheidsbesluit GO/NO GO 
Naar aanleiding van de optimalisatie is de oorspronkelijke planning opgeschoven. Hierdoor vallen de plankosten, zoals de interne capaciteit en externe onderzoeken, hoger uit als gevolg van vertraging van het project. Redenen daarvoor zijn toegelicht in het raadsbericht van 8 juli jl. 

In bijlage 2 is de planning en aanpak schematisch weergegeven. Kort samengevat luidt het stappenplan van de onderzoeksfase als volgt:
      	➡️onderzoek optimalisaties ontwikkelingen			 	lopend
➡️Technische sessie: geluid ijsbaanterrein en Spekhuisstraat		eind januari
➡️Opdracht raad capaciteitsuitbreiding KV GG en Parkeervoorziening	10 maart
     	➡️Participatie optimalisaties ontwikkelingen				maart
➡️Technische sessie: uitkomst optimalisatie				medio april
➡️Inloopavond inwoners sportaccommodatie 					medio april
➡️B&W besluit/raadsvoorstel						5 mei
➡️Voorronde                                       				          2 juni
➡️Raadsbesluit 								9 juni  				
Met dit raadsbesluit in juni eindigt de onderzoeksfase en zetten we de volgende stap in het ontwikkelproces. Dit betekent dat we uw raad in juni 2026 om een Go/No Go besluit gaan vragen. We onderzoeken momenteel of het mogelijk is om, voorafgaand aan dit besluit of op zijn minst gelijktijdig hiermee, een voorstel in te dienen over de haalbaarheid van de zaaluitbreiding en de verplaatsing van de parkeervoorziening van KV Groen-Geel (zie punt 1).  


Samenwerkingsovereenkomst BPD
Met projectontwikkelaar BPD|Bouwfonds Gebiedsontwikkeling is afgesproken om de Samenwerkingsovereenkomst te verlengen tot 1 januari 2027. Er is een ruimere termijn opgenomen om te onderzoeken, maar uiterlijk tot 1 januari 2027 voor het geval er vertraging ontstaat binnen de onderzoeksfase. 

Tot slot treft u in bijlage 3 een overzicht van de toezeggingen aan uw raad en wat we hiermee hebben gedaan of gaan doen. Hiermee zijn deze toezeggingen over het project verduurzaming Sportaccommodaties afgehandeld.



BIJLAGEN
BIJLAGE 1: 	Geluidsonderzoek
[bookmark: _Hlk216092774]BIJLAGE 2: 	Schema planning en besluitvorming
BIJLAGE 3: 	Toezeggingen

BIJLAGE 3 TOEZEGGINGEN

	ID
	Toezegging
	Portefeuillehouder
	Resultaat en beknopte toelichting

	367
	Wethouder Wit zegt toe een plan van aanpak en de globale kosten in kaart te brengen en aan de gemeenteraad aan te leveren.
	M. Wit
	Afgedaan. In het Najaarsbericht zijn de kosten in kaart gebracht.
Dat er een Plan van Aanpak zou worden opgesteld is verkeerd geïnterpreteerd. Onderliggend raadsbericht voorziet o.a. in een stappenplan en planning. Een uitgewerkt Plan van Aanpak voor het gehele project volgt na het Go/No Go besluit.

	358
	-Stiltegebied: relevante aanverwante documenten worden in het tijdig aangeleverd (minimaal een week voor bespreking), naar aanleiding van nieuw gepubliceerde stilte-gebied-kaart (PNH)
	M. Wit
	Afgedaan. Relevante stukken zijn gedeeld met het raadsbericht van 8 juli jl.

	356
	-Er volgt nog een uitgebreid onderzoek door ODIJmond, ook de keuze voor bestemmingsplan: gemengd gebied, wordt daarin meegenomen
	M. Wit
	Afgedaan. Voor het geluidsonderzoek en keuze voor typering gebied is een positief advies ontvangen van ODIJmond

	353
	-In de plannen zullen de genoemde activiteiten die plaatsvinden in het clubgebouw worden aangevuld met de nu ontbrekende.
	M. Wit
	Afgedaan. Dit nemen we mee in het definitieve SPvE voor de sportaccommodatie die onderdeel uitmaakt van het Go/No Go besluit in juni 2026

	350
	-Nadere onderzoeken worden in de planning opgenomen en ter kennis gebracht aan de raad
	M. Wit
	Afgedaan. De onderzoeken zijn benoemd in onderliggend raadsbericht bij de planning

	349
	-Wanneer aanvullende informatie beschikbaar is kan een extra technische sessie worden georganiseerd
	M. Wit
	Afgedaan. Organiseren van technische sessies zijn benoemd in onderliggend raadsbericht bij de planning

	324
	Brief nr. 423 over de Parel van Wormer:
Toezegging: Mw. Michel-de Jong zegt toe dat de raad een afschrift van de beantwoording zal ontvangen.

	M. Wit
	Afgedaan. De steller van de brief wordt uitgenodigd voor de participatie over de Spekhuisstraat. Hiervan worden verslagen gemaakt die t.z.t. aan uw raad worden overlegd

	314
	De volgende toezeggingen zijn gedaan: de heer van Wanrooij zegt toe om, ook wanneer de Verordening nog niet gereed is, aan de slag te gaan met het maken van afspraken (anterieure overeenkomst) daar waar mogelijk.
	R.F.T. van Wanrooij
	Er wordt gewerkt aan het maken van afspraken met verenigingen en een concept anterieure overeenkomst met BPD. Dit is benoemd in onderliggend raadsbericht.
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